GIAI PHAP THAO GO NUT THAT PHAT TRIEN NHA O CHO

CONG NHAN - NHUNG PE XUAT VE CHINH SACH

Nguyén Dinh Khang
Chii tich Tong Lién doan Lao dong Viét Nam

Tém tit

Vén dé nha & dang 1a nhu cau bc thiét nhat d6i voi cong nhan lao dong.
Thuyc té con s6 lugng 16n cong nhan, dic biét 1a cong nhan khu cong nghiép, khu
ché xuat chua co nha &, trong khi s6 lwong nha ¢ xa hoi, khu luu tri cho cong
nhan con thap so voi nhu cau. Bai viét trinh bay thuc trang nhu cau vé nha & cua
cong nhan lao dong, cac chinh sach xay dung nha ¢ cho cong nhan lao dong va
mot s6 kho khin, vudng mic trong qua trinh xay dung nha & cho cong nhan lao
dong; tir 46, dé xuat giai phap.

I. Thue trang nhu ciu vé nha ¢ ciia cong nhan lao dong va chinh sach
xay dung nha & cho cong nhan lao dong

1. Nhu ciu vé nha ¢ ciia cong nhan lao dong

Hién nay, c6 3,78 triéu cong nhan lao dong truc tiép trong cdc khu cong
nghiép, khu ché xuét, trong s6 d6 c6 khoang 1,8 triéu lao dong c6 nhu ciu vé nha ¢'.

bé giam bdt kho khan vé nha & cho cong nhan, Chinh phu da thuc hién
nhiéu dy 4n nha & x3 hoi. Pén nay ca nude da hoan thanh 276 du 4n nha & x4
hoi khu vuc @6 thi, quy mo6 xay dung khoang 7,3 triéu m? san. Trong d0, riéng
dbi voi nha & cong nhin da hoan thanh viée dau tu xay dung 122 du an, véi quy
mo khoang 2,7 triéu m? san, tuy nhién méi dap tng dugc gan 30% nhu ciu cua
c6ng nhan lao dong>.

2. Chinh sach xay dung nha & cho cong nhan lao dong

2.1. Vé chinh sdch chung

Pé day manh phat trién nha ¢ xa hoi cho cac dbi tuong, trong d6 ¢ cong
nhan khu cong nghiép, Chinh phii di ban hanh nhiéu Chi thi, Nghi quyét: Chi thi
s6 03/CT-TTg ngay 25/01/2017 vé day manh phat trién nha ¢ xa hoi; Nghi quyét
s6 01/NQ-CP ngay 01/01/2018 vé nhiém vu, giai phap cha yéu thuc hién ké
hoach phat trién kinh té - xa hoi va du toan ngan sach nha nudc nam 2018, trong
d6 c6 nhiém vu phat trién nha & x3 hoi; Nghi quyét s 41/NQ-CP ngay
09/4/2020 Phién hop Chinh phu thudong ky thang 3 niam 2020; Nghi quyét sb

1 S6 lidu cua Bo Ké hoach va Diu tu, B§ Xay dung thdng ké dén thang 5/2021.

2 S liéu do Ban Quan Iy du 4n thiét ché cong doan cung cap.
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84/NQ-CP ngay 29/5/2020 vé cac nhiém vu, giai phap tiép tuc thao g& khé khin
cho san xuit kinh doanh, thuc day giai ngan vén dau tu cong va dam bao trat tu
an toan xa hoi trong bdi canh dai dich COVID-19; Chi thi s6 16/CT-TTg ngay
14/6/2021 vé dam bao viéc 1am bén ving, ning cao muc séng, cai thién diéu
kién 1am viéc ctia cong nhan lao dong; Nghi quyét sé 58/NQ-CP ngay 08/6/2021
phién hop Chinh phii thuong ky thang 5 nam 2021; Nghi quyét s6 105/NQ-CP
ngay 09/9/2021 vé hd trg doanh nghiép, hop tac x4, ho kinh doanh trong bdi
canh dich COVID-19... Trong do, Chinh phu chi dao cac bg, nganh lién quan va
cac dia phuong nghién ctru, hoan thién co ché chinh sach, bé tri ngudn vén wu
dai va dén doc cac dia phuong thuc hién cac giai phap phat trién nha ¢ cu thé
nhu: cac du 4n nha & x3 hoi dugc mién tién st dung dat, giam 50% thué gia tri
gia tang, thué thu nhap doanh nghiép, hd trg dau tu ha tang k¥ thuét trong va
ngoai dy an, cho vay wu dai 13i suét thap...

2.2. Vé Pé dn “Pdu tw xdy dung cdc thiét ché Cong doan tai cdc khu
cong nghiép, khu ché xuit”

Pé gop phan giai quyét van dé nha & cho cong nhan khu céng nghiép, khu
ché xuét, Téng Lién doan Lao dong Viét Nam da dé xuit Thu tudng Chinh phu
ban hanh Quyét dinh sé 655/QD-TTg ngay 12/5/2017 phé duyét Dé an “Pau tu
xay dung cac thiét ché Cong doan tai cac khu cong nghiép, khu ché xuat” véi
muc tiéu dau tu xay dung nha &, nha tré, siéu thi va cac cong trinh van hoa, thé
thao cac khu cong nghiép, khu ché xuat nham ting cudng su phdi hop cua céc
cép chinh quyén, cac tO chtrc chinh tri - x4 hoi dé tao diéu kién nang cao doi
sdng cong nhan trong khu céng nghiép, khu ché xuat; trong d6 muc tiéu cu thé
tir naim 2017 dén nam 2018 phan d4u hoan thanh 10 thiét ché cta cong doan tai
cac khu cong nghiép, khu ché xuat; tir nam 2018-2020 hoan thanh va dua vao sir
dung 40 thiét ché cta cong doan tai cac khu cong nghiép, khu ché xuat; phan
dau dén nam 2030 phan dau tat ca cac khu cong nghiép, khu ché xuit trén ca
nude déu cé thiét ché cua cong doan.

Tir thuc té trién khai, Tong Lién doan di dé xuat Thu tuéng Chinh phu
ban hanh Quyét dinh sé 1729/QD-TTg ngay 04/11/2020 sira doi, bo sung Quyét
dinh s6 655/QD-TTg ngay 12/5/2017 v6i muc tiéu huy dong ngudn luc tir ngan
sach nha nudc, ngudn luc cua cac doanh nghiép thudc cac thanh phan kinh té va
ngudn luc cua td chirc cong doan cung tham gia dau tu xay dung nha &, cac co
sO y té, gido duc, siéu thi va cac cong trinh thuong mai dich vu, coéng trinh vin
héa, thé thao tai cac khu cong nghiép, khu ché xuit, trong do diéu chinh muc
tiéu cy thé: Giai doan 2017 - 2020 dau tu thi diém 01 thiét ché cong doan; giai
doan 2021 - 2025 phan dau trién khai 50 thiét ché cong doan tai cac khu cong
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nghiép, khu ché xuit; tir nim 2026 tré di, phan dau tit ca cac khu cong nghiép,
khu ché xuét trén ca nude déu co thiét ché cong doan.

Pé thuc hién cac muc tiéu trén, tai cac Quyét dinh sd 655/QD-TTg va
Quyét dinh s6 1729/QD-TTg, Tha tuéng Chinh phi giao cac dia phuong phoi
hop v6i Tong Lién doan trong viée gidi thiéu dia diém dat, phé duyét quy hoach,
huy déng cac ngudn luc tir cac doanh nghiép thudc cac thanh phan kinh té tham
gia x4y dung nha ¢ dé cong nhan thué, mua.

Trién khai cac Quyét dinh trén, Tong Lién doan di phé duyét chi truong
dau tu 11 thiét ché cong doan tai cac tinh: Tién Giang, Quang Nam, Hai Duong,
Quang Ninh, Béc Ninh, Nghé An, Hung Yén, Phu Tho, Tra Vinh, Vinh Phuc,
Hoa Binh. Tich cuc phéi hop véi cac don vi ¢ li€n quan hoan thién thu tuc,
diéu kién dé xem xét phé duyét chu truong dau tu 10 thiét ché cong doan tai cac
tinh, thanh phé: Ha N6i1, Hai Phong, Can Tho, ba Nang, S6c Tring, Binh
Duong, Nam DPinh, Thai Binh, Bic Giang, Dé)ng Nai.

Pén nay, du an thiét ché cong doan tai Ha Nam d3 hoan thanh véi 5 toa
nha, 244 cin ho véi 3 loai dién tich khac nhau gom 32,5m?, 35m? va 45m?, gid
thué tr 1-2 triéu déng/théng/cén, tuy theo dién tich, theo tﬁng dé doan vién,
nguoi lao dong lua chon. Hién da c¢6 133 can ho duoc cho thué va nhiéu ho so
dang cho xét duyét.

II. Mot s6 kho khiin, veéng mic trong qua trinh xdy dung nha & xi
hoi, nha & cho cong nhan

1. Nhirng khé khin, viréng mic trong xay dung nha & xi hdi, nha &
cho cong nhan

- Thiéu ngudn vén, nhat 1a khi goéi 30 nghin ty dong két thuc, thi nguon
vbén danh cho phét trién nha ¢ xa hoi cang han ché. Chinh phu di c6 nhiing
chinh sach nhu: Puoc mién tién st dung dat ddi vai cha dau tu; duge giam 50%
thué VAT va thué thu nhap doanh nghiép; chu dau tu duge danh 20% Quy nha
thwong mai trong dy 4n nha & xa hoi dé bu dip cho cac chi phi du tu, phat trién
nha & xa hoi, nha & cong nhan. Hai nhom chinh sach duoc bo sung ho tro: Nhom
1 14 hd trg cho chu dau tu du 4n, tham gia dau tu cac nha ¢ x3 hoi duoc vay von,
dugc hd tro v6i 11 sudt 2% véi quy mo 40 nghin ty dong. Nhom thir 2 1a goi
gitip nguoi lao dong, cong nhan trong khu cong nghiép dugc vay von voi quy
mo 15 nghin ty dong, thoi han cho vay 25 nam, 13i suat 4,8%. Tuy nhién viéc
tiép can von vay va xac dinh dbi tuong dugc hudng wu dai vay van con cham.

- Thiéu quy dat; viéc thuc hién boi thuong, gidi phong mat béng tao mat
béng sach con chdm do UBND tinh, thanh phé truc thudc trung wong c6 trach
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nhiém bé tri ngan sach dia phuong to chic boi thudng, giai phong mit bang, ban
giao dét sach dé trién khai du 4n, trong khi ngudn vén cho giai phong mit bang
phai trinh HDND tinh, thanh phé truc thuéc TW phé duyét.

- Thu tuc hanh chinh kéo dai: tai mot sb dia phuong, cong tac tham dinh,
phé duyét quy hoach phai trai qua nhiéu khau, nhiéu thu tuc dan dén thoi gian
hoan thanh cong viéc bi kéo dai (vi du: Thoi gian thuc hién 1ap, tham dinh, phé
duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 khoang 6 thang ké tir khi UBND
tinh ¢6 van ban gi6i thiéu, chip thuin khu dat. Qua trinh trién khai 14p quy hoach
chi tiét 1/500, mot s6 dia phuong con lung tang trong viée xac dinh quy dat 20%
xay dung cong trinh thuong mai dé hd tro gia ban, gia thué hoic phan dién tich
thwong mai bd tri tai ting 1 cac khéi nha & dé lam quay thude, dich vu, thuong
mai va xdy dung nha tré nén cham ché trong viéc phé duyét quy hoach).

- Thuec tién hién nay, cac doanh nghiép c6 nhu ciu vé thué nha & cho cong
nhan rit cao, viéc doanh nghiép ding ra thué s& giam bt cac thu tuc thué nha &
ctia cong nhan do cong nhan da phan 1 cac ngudi dan tir cac dia phuong khac
ve, trong khi thu tuc hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP va
Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP con nhiéu bat cap.

2. Nhirng khé khin, vieéng mic trong xiy dung thiét ché cong doan,
trong dé c6 nha & cho cong nhan theo Quyét dinh sé 655/QD-TTg

- V& cong tac giao dit, cAp gidy ching nhan quyén st dung dat: Sau khi
c6 Quyét dinh cua Thu tudng phé duyét Bé an, cac dia phuong méi co co sé bd
tri quy dat, ngudn von dé boi thuong, giai phong mit bang, hd tro vé ha ting k¥
thuat dé giao dat cho Téng Lién doan thyc hi¢n. Tuy nhién, theo quy dinh tai
Diéu 54, Diéu 55 cua Luat dat dai 2014, Téng Lién doan khong thudc doi tuong
duoc giao dat dé thuc hién du 4n dau tu xay dung nha & dé ban hoic ban két hop
cho thué, do vy cac dia phuong gip vuéng mac vé tinh phap 1y dé ban hanh
quyét dinh giao dit cho Tong Lién doan.

- V& thadm quyén thdm dinh ndi dung thiét ké co s¢: V&i muc dich giam chi
phi thiét ké va giam thi tuc thiét ké co s& theo Khoan 5 Diéu 9 ctia Nghi dinh sd
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 vé quan 1y va phat trién nha ¢ xa hoi, Téng
Lién doan di dé xuat 1ap va trinh Bo Xay dung tham dinh phé duyét thiét ké mau,
thiét ké dién hinh cac hang muc cong trinh gin v6i quy hoach Téng mit bang
hodc Quy hoach chi tiét 1/500 cac du an thiét ché Cong doan va xem xét vi¢c
mién thu tuc thiét ké co s&. Tuy nhién, theo quy dinh tai Khoan a, Piéu 3 cua
Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015, Cuc quan ly hoat dong — Bo Xay
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dung 14 don vi tham dinh noi dung thiét ké co so tai cac du an thiét ché Cong
doan.

- V& chu thé ky két hop dong cho thué, hop dong ban nha &, hgp dong cho
thué mat bé“mg kinh doanh dich vu, thuong mai tai tﬁng 1 cac toa nha tai cac du
an thiét ché Cong doan, hién dang bi vudng boi cac quy dinh cta phap luat vi
Tong Lién doan 13 t6 chirc chinh tri x4 hoi nén khong thudc ddi tuong duge giao
dat dé thuc hién dy an dau tu xay dung nha & dé ban hoic cho thué (Khoan 1
Diéu 118 ctia Luat nha & nam 2014; Khoan 1 cta Diéu 9, Diéu 10 Luat kinh
doanh bit dong san 2014).

- V& huy dong ngudn luc xd hoi: Quyét dinh sé 655/QD-TTg ngay
12/5/2017 cta Thi tuéng chinh phti cho phép ap dung co ché chinh sach thuc
hién theo Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP va Chi thi s6 03/CT-TTg ngay
25/01/2017. Tuy nhién, Ban Quan 1y du an thiét ché cong doan khong thé dung
ra vay von vu dai hodc vay vén thwong mai. Ngudi mua nha tai dy an ciling
khong thé vay vén tir ngan hang chinh sach xa hoi do goi vay wu dai da két thic.

- V& hach toan cic chi phi dau tu ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi vao trong
gid ban, gia cho thué nha & tai cac du an thiét ché cong doan: Khi xay dung thiét
ché cong doan, Tong Lién doan xac dinh khong tinh chi phi dau tu ha ting k¥
thuat va ha tﬁng xa hd1 vao gid ban, gid cho thué can ho nham giam gia hd tro
cong nhan lao dong kho khin vé nha ¢. Tuy nhién, qua trinh tham dinh gia ban,
gia cho thué can ho tai dy an thiét ché cong doan tinh Ha Nam, cac s¢, nganh kién
nghi phai tinh dung, tinh du theo Khoan 1, Khoan 2 Piéu 21 Nghi dinh sb
100/2015/ND-CP, nén gia ban, gia cho thué cin ho ting hon so voi du kién ban
dau.

- Viéc lya chon nha dau tu: Pén nay, Téng Lién doan da lya chon duoc 15
nha dau tu phéi hop trién khai 23 dy 4n nha & cho céng nhan thudc quy hoach thiét
ché cong doan. Tuy nhién theo quy dinh ctia Luat dau tu 2020, viée xac dinh chu
dau tu du 4n nha & do Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong chi
tri lua chon, phé duyét, nén tién do trién khai khu thiét ché cong doan phu thudc
vao tién do lya chon nha du tu/chu dau tu du 4n nha & cua dia phuong.

II1. Pé xuit giai phap thio g& nhitng khé khin, viréng mic néu trén

Pé giai quyét nhitng kho khan, vuéng méic néu trén, Tong Lién doan Lao
dong Viét Nam tran trong dé nghi Chinh phu chi dao:

1. Chi dao théng nhét, ban hanh quy trinh chung vé dau tu nha & cong
nhan nhdm giam bét thu tuc hanh chinh, rat ngin thdi gian chudn bi dau tu sém
khéi cong du an.
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2. Chi dao Ngan hang nha nudc xem xét viéc cho vay uu dai du 4n nha &
cong nhan theo hudng trong mot du an c6 ca hai ddi trong cung dugc vay uu
dai: Chu dau tu va ngudi mua/thué nha ¢.3

3. Chi dao UBND tinh, thanh phé tryc thudc trung wong ban hanh ké
hoach cu thé tai cac du 4n nha & cho cong nhan, chi dao quyét liét, thuong xuyén
cac s, nganh phoi hop voi Tong Lién doan trong qua trinh thyc hién dy an thiét
ché Cong doan.

4. Cho phép UBND tinh, thanh phd truc thudc trung wong tach du an boi
thudng, giai phong mit bang thanh mot du 4n riéng biét trién khai trudc hozc
ddng hanh voi du 4n xay dung thiét ché cong doan (do Tong Lién doan dau tu)
va dy 4n nha & (do cac doanh nghiép thudc cac thanh phan kinh té dau tu).

5. Bé nghi Qudc hdi stra d6i, bo sung, hoan thién cac quy dinh ctia phap luat
nham tao co ché thuan loi trong xay dung nha & cho céng nhan, cu thé nhu sau:

5.1. Ludt nha o:

- B6 sung quy dinh vé “Chinh sach vé nha & céng nhan” vi hién nay phap
luat vé nha & chua c6 chinh sach riéng vé nha & cho céng nhan, van dang duoc
1ong ghép vao chinh sach nha & xa hoi, ap dung chung cho 10 nhom dbi tuong
theo quy dinh tai Dicu 49 Luat Nha ¢ nim 2014.

- B6 sung hinh thirc phat trién nha ¢ xa hoi quy dinh tai Diéu 53, Khoan
4: “Tong Lién doan Lao dong Viét Nam dau tu dy 4n nha ¢ cho cong nhan thué
tir cac ngudn vén tai chinh céng doan, vén NSNN dé cho thué”; “ Béi véi cac
UBND céc tinh, thanh phd truc thudc trung uwong can dbi dugc ngan sach, c6 thé
danh mot phan ngan sach dé 1am nha ¢ xa hoi”.

- Stra d6i, bo sung Khoan 3, Piéu 53 theo hudng “cho phép doanh nghiép
duoc dau tu phat trién nha & x3 hoi cho thué 1a phong tro, nha tro; ho gia dinh,
c4 nhan bo von dau tu xdy dung nha ¢ xa héi trén dién tich dat & hop phap cua
minh; doanh nghiép, hop tac xa bé von dau tu xay dung nha & xa hoi cho thué 1a
phong tro, nha trg”.

- B sung Piéu 57, Khoan 5 “Pdi v6i nha ¢ xd hoi duoc dau tu béng
ngudn vén ctia Tong Lién doan Lao dong Viét Nam hoic NSNN cép cho Tdong
Lién doan Lao dong Vi¢t Nam, chu dau tu du 4n nha ¢ do Téng Lién doan Lao
dong Viét Nam quyét dinh” dé phu hop véi viée bo sung Khoan 4, Piéu 53.

- B6 sung Piéu 62, Khoan 7 theo hudng “doanh nghiép hoat dong san xuét kinh

3 Hién nay Nghi dinh 56“100/2015/N£)-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu vé phat trién va quan 1y
nha ¢ xa hoi (sra d6i, bo sung boi Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021) chua néu rd nén
dan dén cac ngan hang cho vay chua hudng dan, gidi ngan duogc.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-100-2015-nd-cp-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-295027.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-49-2021-nd-cp-sua-doi-nghi-dinh-100-2015-nd-cp-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-469476.aspx
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doanh trong khu c6ng nghiép thué dé bé tri nha & cho cong nhan ctia doanh nghiép”.

- B6 sung Diéu 80, Khoan 5 theo huéng “nha & cong nhan do Tong Lién
doan dau tu bang ngudn vén quy dinh tai Khoan 4, Piéu 53 (dé phu hop véi noi
dung dé nghi sira d6i tai Khoan 4, Piéu 53). Viéc bo sung ndi dung nay dé xac
1ap chi s& hitu nha ¢ do Tong Lién doan Lao dong Viét Nam dau tu nham dam
bao cho viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat gan lién véi tai san trén dat
theo quy dinh ctia Luat dit dai.

- Sira d6i Piém a, Khoan 2, Diéu 81 theo huéng “Bo Xay dung quan ly
nha & cong vu, nha & xa hdi duoc dau tu bang ngudn von trung wong; Bo Quéc
phong, B6 Cong an quan 1y nha ¢ do Bo Qudc phong, B Cong an dau tu; Tong
Lién doan Lao dong Viét Nam quan 1y nha ¢ do Tong Lién doan Lao dong Viét
Nam dau tu. UBND tinh, thanh phd tryc thudc trung wong quéan 1y nha & do tinh,
thanh phé tryc thudc trung wong dau tu”.

5.2. Ludt kinh doanh bdt dpng sin: B sung Khoan 4, Piéu 10 theo
huéng “don vi su nghiép thudc to chirc cong doan thi khong phai thanh lap
doanh nghiép”. Viéc bo sung nay phu hop khi Tong Lién doan Lao dong Viét
Nam lam chu dau tu dy an nha & cho cong nhan thué tai Luat nha & stra doi.

5.3. Ludt ddt dai: Stra d6i, bd sung khoan 4, Diéu 54 Luat dat dai (khoan
5, Piéu 56 du thao Luat dat dai sira d6i) theo hudng “Td chirc st dung dat dé
xay dung nha & phuc vu tai dinh cu theo du an cta Nha nudc, xay dung nha &
cho ngudi lao dong tai cac khu cong nghiép, khu ché xuat”.

5.4. Ludt qudn Iy tai san céng: B6 sung Khoan 5, Diéu 106 “Tai san do
UBND tinh, thanh phé truc thudc trung wong hd tro xay dung ha tang k¥ thuat
trong pham vi cac du an nha & xa hoi, nha & cong nhan”. Nhu vay s€ xu 1y
vudng mic khi nha nude hd tro kinh phi dau tu ha ting k§y thuat trong va ngoai
hang rao du an nha & xa hoi, nha & cong nhan quy dinh tai Luat nha 6.

5.5. Ludt qudn Iy thué: B6 sung thém dbi twong mién giam thué tai
Khoan 2, Diéu 79 theo huéng “Truong hop dau tr xay dung nha & xa hoi, nha &
cong nhan chi dé cho thué thi dugc giam toan bo thué suat thué gia tri gia tang,
thué thu nhap doanh nghiép” dé khuyén khich va thu hat cac nha dau tu tham
gia du an nha ¢ xa hoi, nha & cong nhan cho thué.

5.6. Ludt dau tw céng: B6 sung Khoan 7, Piéu 5 “dau tu nha ¢ xa hoi,
nha ¢ cong nhan phuc vu phic loi x3 hoi” nham tao hanh lang phap 1y cho viéc
b tri ngan sach nha nudc bd tri cho du 4n nha & x4 hdi, nha & cong nhan.

5.7. Ludt ddu gid, Ludt ddu thau, Ludt ddu tw: Sta doi theo hudng
“théng nhit dau thau lya chon nha dau tu ma khong ap dung viéc ddu gia lya



8

chon nha dau tu”. Hién nay, Luat dat dai quy dinh mién tién st dung dat déi véi
cac truong hop xdy dung nha & xd hoi. Tuy nhién Luat dau tu, Luat dau thiu quy
dinh trudong hop dat da giai phong mit bang can phai dau gia lwa chon nha dau
tu, vi vay can théng nhét cac hinh thtc lya chon nha dau tu du 4n nha & thudc
quy dat quy hoach khu thiét ché cong doan da duoc giai phong mit bang, san lap
dén c6 quy hoach tir ngudn von ngan sich.

6. Trong thdi gian cho sira doi, bd sung cac quy dinh cia phap luat, dé
nghi Chinh phu trinh Qudc hoi ban hanh nghi quyét thi diém dau tu xdy dung 5-
10 khu nha & cho cong nhén thué tao ra 500.000m? +1.000.000m? san nha & dap
ung cho khoang 50.000 +100.000 cong nhan dugc thué nha ¢ tai cac dia phuong
da duoc bd tri dat, voi mot sd chinh sach dic thu nhu sau:

+ Cong tac giao dat: Tong Lién doan Lao dong Viét Nam duoc giao dat
va lam chii dau tu dy 4n nha & cho cong nhan thué. Chil s¢ hiru nha ¢: Tong
Lién doan Lao dong Vi¢t Nam la dai dién chu s& hitu ddi v4i nha & cong nhan
thudc so hiru nha nude do Téng Lién doan Lao dong Viét Nam dau tu xay dung.

+ Ngudn vén: Ngan sach Nha nudc bd tri dam bao phan dau tu xay dung
nha & cho cong nhéan, ha ting k¥ thuét, nha tré voi sé von 5.000 ty — 10.000 ty
dong (maoi khu c6 tong mire dau tw khodang 1.000 ty dong); Tong Lién doan Lao
doéng Viét Nam sé& bb tri khoang 500 - 1.000 ty déng xdy dung nha van héa thé
thao, thiét ché sinh hoat cong déng, tao quén thé tién ich sinh hoat chung cho
cac khu nha & cho thué trén.

+ Déi twong thué nha ¢: Cho phép cac doanh nghiép trong khu cong
nghiép dugc thué nha trong cac du an trén, khong han ché sb lugng dé bé tri cho
cong nhan cua minh & theo danh sach lam viéc tai doanh nghiép duoc t6 churc
cong doan xac nhan.

+ Tham quyén phé duyét ddi trong thué nha &: Téng Lién doan Lao dong
Viét Nam duoc quyén quyét dinh nguoi thué nha & tai cac du an do Tong Lién
doan Lao dong Viét Nam lam cha du tu dam bao cho cong nhan, nguoi lao dong
som On dinh chd &, yén tim lam viéc./.



